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Indledning

Omradets beliggenhed

Baggrund og formal med
lokalplanen

Lokalplanens indhold

Redeggrelse

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan for et geografisk om-
rdde. Lokalplanen er bygget op af en redegerelsesdel og en
del, der indeholder planbestemmelser.

Redegorelsen beskriver planens intentioner og baggrund samt
dens forhold til anden planlegning.

Lokalplanens bestemmelser fastlegger planomradets af-
grensning, konkrete bestemmelser for udnyttelse, byggeri,
infrastruktur med videre samt planens retsvirkninger.

Lokalplanen har veret fremlagt til offentlig hering i 8 uger. I
den periode har alle haft mulighed for at fremkomme med
indsigelser og @ndringsforslag til planen.

Lokalplanen omfatter et omrade ved Beredskabsvej i det
vestlige Hedehusene syd for Hovedgaden og nord for Hede-
land.

Baggrunden for igangsatning af lokalplanarbejdet er en an-
seogning om tilladelse til at etablere en betonvarefabrik pa det
areal, der tidligere rummede det nationale olieberedskabsla-
ger. En ny lokalplan er nedvendig, idet den gaeldende lokal-
plan 4.21 begrenser omradets anvendelsesmuligheder til
olieberedskabslager.

Lokalplanen skal sikre, at omradet bliver en integreret del af
det samlede erhvervsomrade udlagt i det vestlige Hedehuse-
ne. Bl.a. skal tilkerslen af tung trafik til omradet flyttes fra
Beredskabsvej til Hedelandsvej, hvorfra trafikken kan ledes
ud pa det overordnede vejsystem via krydset mellem Hede-
landsvej og Hovedgaden.

Lokalplanen udformes, sé stgjgener og anden miljepéavirk-
ning fra omradet begraenses ved zonering af virksomhedsty-
per, omlagning af vejadgangen og ved anlag af stejvolde.

Lokalplanen udlegger omradet primeert til fremstillingsvirk-
somhed, lager og engroshandel m.v. I en del af omradet vil
der blive mulighed for at etablere virksomheder, som i1 hen-
hold til miljestyrelsens virksomhedsklassifikation, skal have
en afstand pa mindst 300 meter til forureningsfelsomt areal-
udlaeg, sé som boliger og fritidshaver. Der vil saledes kunne
etableres virksomheder med stejende aktiviteter og tung tra-
fik. Der vil dog ikke kunne etableres virksomheder, der inde-
baerer risiko for grundvandsforurening ved nedsivende stof-
fer, nedgravning af tanke eller udledning af store maengder



spildevand.

Af hensyn til boligomrader og fritidshaver langs Brandhej-
gardsvej og der regionale friluftsomrade, Hedeland, er det
nedvendigt at erhvervsomradet mod syd og ost afskaermes af
stojvolde med en hejde pd 10 meter. Voldene skal dempe
stgj fra produktion og transport. Der er allerede en tilstreekke-
lig hoj stejvold i den sydlige del af omradet, og en mindre
stgjvold langs omrddets nord-estlige afgraensning. Der ud-
leegges et afskaermningsbelte pd 35 meter til etablering af
manglende voldanlaeg mod est. Hvor det er muligt at gore
voldanlegget smallere end 35 meter uden at hgjden pa vol-
den formindskes, vil Byradet vere indstillet pa at give di-
spensation til anleg af interne veje, p-pladser, opholdsarea-
ler, transformerstationer o.1. indenfor afskeermningsbzltet.
Manglende stejvolde skal etableres i forbindelse med ny ud-
nyttelse eller bebyggelse indenfor lokalplanomradet. Det
vurderes, at det vil tage et til to ar at feerdiggere voldanleg-
gene med uforurenet klasse ”0” jord. Der gives derfor en frist
til bygherren pa to ar til feerdiggerelse af volden. Denne frist
tinglyses pa ejendommen. | forbindelse med byggeansogning
eller ansegning om anden udnyttelse af arealerne skal anso-
ger fremsende et projekt for etablering af voldanlaegget. Der
kan ikke gives ibrugtagningstilladelse for arbejdet med etab-
lering af voldanlaeggene er igangsat.

Lokalplanen indeholder bebyggelsesregulerende bestemmel-
ser, der vil muliggere anlaeg af en betonvarefabrik 1 den syd-
lige del af omradet. Der udover stilles der overordnede krav

til bebyggelsens omfang og udseende.

En omlagning af vejbetjeningen af hele erhvervsomradet er
et hovedprincip i den fremtidige overordnede planlaegning.
Der skal derfor anlaegges en ny adgangsvej, der leder tung
trafik til Hedelandsvej mod vest. Herfra vil lastbiler og andre
karetgjer kunne kore direkte til Holbakmotorvejen. Det fast-
leegges 1 lokalplanen, at vejbetjening af lokalplanomradet
med tung trafik skal ske fra vest. Beredskabsvej skal samtidig
lukkes for gennemkersel med tung trafik. Byréddet er dog ind-
stillet pa at fravige kravet om lukning af beredskabsve;j for
tung trafik indtil den nye vej er anlagt.

Adgangsvejene anlegges sa tet pa skrenterne som muligt for
at sikre den mest rationelle udnyttelse af arealerne. Vejen ma
dog ikke svinge for skarpt af hensyn til risikoen for ulykker,
specielt med tankbiler.

Der udleegges stier, der bl.a. skal sikre forbindelse til Hoved-
gaden og forskellige dele af Hedeland. Stier skal sa vidt mu-
ligt have niveaufri skering med overordnede adgangsveje.
Stien over den vestlige adgangsvej kan eventuelt krydse ve-
jen i en brokombination med eksisterende tekniske installati-
oner.



Omradets historie og ek-
sisterende forhold

Der udlegges i lokalplanen gronne kiler, feellesarealer, der
skal beplantes og bidrage til at afgreense og opdele erhvervs-
omradet. De gronne omrader er stort set identiske med af-
skermningsbelterne udlagt i den hidtil geeldende lokalplan
4.21.

Der stilles sarlige krav til bevarelse og beskyttelse af eksiste-
rende viddomrader med betydning for det lokale dyreliv. De
gronne fellesarealer skal blandt andet fungere som spred-
ningskorridorer for dyrelivet, her under arter, der er omfattet
af EF habitatsdirektivet om beskyttede dyrearter.

Der stilles krav om medlemskab af en kommende grundejer-
forening, der far til opgave at vedligeholde felles arealer og
anlag, herunder at kunne fungere som vejlaug. Grundejerfor-
eningen skal desuden overtage grenne arealer, stejvolde og
feelles stier samt vedligeholdelsen af disse. Grundejerforenin-
gen skal oprettes, nar Byradet forlanger det, og bestemmelsen
er en videreforelse af bestemmelsen i den i 1983 vedtagne
lokalplan 4.21 § 10.

Omradet er, for den storste dels vedkommende, gammel grus-
grav. Hele den sydlige del er udgravet og ligger mere end 10
meter under niveauet for Hovedgaden.

Omradet er praeget af store tankanlaeg til olie. Her har ligget
et nationalt olieberedskabslager, der blev etableret efter olie-
krisen 1 begyndelsen af 1970-erne. Anlaegget omfattede seks
enorme tanke, og en brendstoffremforingsledning med direk-
te forbindelse til rafinaderi m.m. Beredskabslageret er i dag
afviklet, og tankene er under nedrivning. Braendstoffremfo-
ringsledningen er dog stadig 1 brug, og skal respekteres ved
den fremtidige udvikling.

Omradet har stadig stor regional betydning for forsyningssi-
tuationen med olieprodukter. Statoils distributionsanlaeg, som
forsyner hele Sjelland med olie og benzin, har ligget her si-
den 1977.

Der er i dag tilkersel til omrddet fra Hovedgaden via Bered-
skabsvej, der blandt andet benyttes til Statoils distributions-
anlaeg og af tilknyttede vognmand. Det betyder, at den tunge
trafik til omradet i dag passerer forbi boligbebyggelse langs
Hovedgaden.

Der er indenfor lokalplanomradet konstateret levesteder for
stor vandsalamander og spidssnudet fro, der er beskyttede
dyrearter i henhold til EF habitatsdirektivet. Dyrenes leveste-
der mé ikke edelegges. For at opfylde direktivets bestemmel-
ser, skal de i forbindelse med nybyggeri m.m. etableres for-
anstaltning til beskyttelse af de omfattede dyrearter. F.eks.
paddehegn.



Miljevurdering

Lov om miljovurdering af planer og
programmer, Lov nr. 316 af 5. maj
2004.

Byrédet har vurderet, at virkeliggorelse af lokalplanen vil
kunne fa vesentlig indflydelse pa miljoet.

Kommunen har derfor udarbejdet et forslag til miljevurde-
ring, der omfatter hele erhvervsomradet syd for Hovedgaden
og nord for Hedeland.

Miljevurderingen omfatter en vurdering af lokalplanens sand-
synlige vaesentlige indvirkning pa miljeet, herunder den bio-
logiske mangfoldighed, befolkningen, menneskers sundhed,
fauna, flora, jordbund, vand, luft, klimatiske faktorer, materi-
elle goder, landskab, kulturarv, herunder arkitektonisk og
arkaeologisk arv, og det indbyrdes forhold mellem samtlige
disse faktorer.

Miljevurderingen vedlaegges lokalplanen som bilag.

Link til Miljevurderingen
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Forhold til anden plan-
laegning

Regionplan 2005

Regionplanen lokaliserer, jeevnfor pkt. 2.2.11, 1 det vestlige
Hedehusene et omréde til ” virksomheder med serlige belig-
genhedskrav, hvor der stilles krav om 500 m til forurenings-
folsom arealanvendelse”. Dette galder dog ikke “potentielt
grundvandstruende virksomheder”. Det anferes endvidere i
regionplanens redegerelsesdel, side 89, at der for erhvervs-
omrader beliggende i naerheden af miljefolsom arealanven-
delse skal ske en inddeling af omréadet 1 ” afstandszoner”, s
de mest belastende virksomhederne placeres lengst vak fra
de miljefelsomme naboer. Det anfores endvidere, at ”Zone-
ringen ber tage udgangspunkt i de virksomhedskalasser, der
fremgér af Miljostyrelsens Handbog i miljo og planlegning”.
I den netop afleste Regionplan 2001, der var geldende, da
forslag til lokalplan 4.32 blev vedtaget, anfores det i pkt.
3.3.3 specielt for erhvervsomradet i Hedehusene Vest, at der 1
omradet 1 begraenset omfang og pa baggrund af en zonering
kan etableres virksomheder, hvortil der stilles krav om en
afstand p4 minimum 500 m til forureningsfelsom arealanven-
delse. Der kan ikke etableres grundvandstruende virksomhed
1 omridet”.

Kommuneplan 2000

Lokalplanomradet er beliggende indenfor det i kommuneplan
2000 afgreensede rammeomrade 314.

Omradet er udlagt til industri og lignende, herunder ogsa vis-
se virksomhedstyper med s@rlige beliggenhedskrav i forhold
til miljofolsomme omrader. Dog ikke virksomheder, der ud-
leder storre mangder spildevand eller indebarer risiko for
grundvandsforurening.

Lokalplan 4.21

Planomradet for lokalplan 4.32 er omfattet af lokalplan 4.21.
Lokalplan 4.32 erstatter den del af lokalplan 4.21, der er om-
fattet af lokalplan 4.32.

Lokalplan 4.21 udlagde omradet til erhvervsformal. Et stort
omrade indenfor lokalplanen var udlagt specifikt til "oliebe-
redskabslager”.

Der var Lokalplan 4.21 udlagt areal til en ost-vest gdende vej
1 omradet.

Lokalplan 4.21 udlagde forskellige afskaermningsbelter, som
viderefores 1 lokalplan 4.32. I omradets ostlige afgreensning
mod Hedeland var udlagt et afskeermningsbelte pa 20-25
meters bredde. Dette afskeermningsbelte udvides i lokalplan
4.32 til 35 meter for at give plads til en 10 meter hoj stajvold.

I lokalplan 4.21 var udlagt stier med forbindelse til Hedeland.
Stiudlaeggene opretholdes i lokalplan 4.32.



Servitutter

Der er indenfor lokalplanen flere servitutbelagte arealer om-
kring forsyningslinier for el-kabler, transformerstationer,
spildevandsledninger og ledning til breendstoffremfering.
Sterre el-kabler og spildevandsledning felger bl.a. Bered-
skabsvej. Omkring breendstofledningen er udlagt et 10 meter
bredt servitutbaelte. Ledningen lober pa matriklerne 2 b Flong
Hede og 19 h, 21 ¢, 21 an og 21 ao Reerslev.
Servitutbestemmelserne skal overholdes ved fremtidig udnyt-
telse af arealerne.

Af ovrige servitutter skal anfores servitutter om arealafgivel-
se til stier med forbindelse til Hedeland, afskeermende be-
plantning i matrikelskel, medlemspligt til vejlaug og servitut
om privat fellesve;j.

I det omfang deklarationer og servitutter eller dele af disse er
1 strid med lokalplanen, vil lokalplanens bestemmelser vare
gaeldende.

Vejkendelse

Det er en forudsetning for planens realisering, at der etable-
res adgang til omradet fra vest. Det ma derfor forventes, at
kommunen udarbejder en vejkendelse for en ny fordelings-
vej, der forbinder omrddet med Hedelandsvej mod vest. An-
leeg af vejen vil udlese bidragspligt for tilstedende lodsejere.

Zonestatus
Omradet ligger 1 byzone.

Forsyning
Omradet skal forsynes med naturgas. Den enkelte grundejer
kan palegges tilslutningspligt efter Varmeforsyningsloven.

Omradet er ikke drikkevandsforsynet. Det betyder at nye
virksomheder enten skal etablere egen vandforsyningsboring
eller indgé aftale om vandforsyning med en ejer af en eksiste-
rende drikkevandsboring i omradet.

Omradet er separat kloakeret.

For n&rmere orientering omkring forsyning med vand, udnyt-
telse af sekundavand, kloakering m.v. henvises til den ved-
lagte miljovurdering.

[link til miljgvuderingen |

Tilladelser fra andre myndigheder

Der findes 1 omrédet flere biotoper, hvor der lever dyrearter,
som er beskyttede af EF-habitatsdirektiv.


http://www2.htk.dk/Teknik_og_miljoecenter/Miljoevurdering/miljoevurdering_til_432.pdf

Seen pa matr. 21 ao Reerslev er beskyttet af § 3 i naturbe-
skyttelsesloven. Seen kan ikke @ndres eller slgjfes uden Ko-
benhavns Amts tilladelse.

Regnvandsbassinet pa den sydlige del af matrikel 21 ao Re-
erslev skal ligeledes bevares og md ikke @ndres eller slgjfes
uden Kebenhavns amts tilladelse.

Skovbyggelinier

Dele af lokalplanomradet er omfattet af skovbyggelinier
jevnfer lov om naturbeskyttelse, § 17 stk. 1.

Der kan ikke bygges indenfor en afstand af 300 meter fra
skovarealerne for beskyttelseslinien er reduceret eller der
er givet dispensation. Kommunen kan dispensere 1 by-
zone. Skov og Naturstyrelsen kan ansgges om generel
reduktion af skovbyggelinier.

Afveaergeforanstaltninger

Ved udbygning indenfor lokalplanomridet skal der tages
hensyn til planlagte og eksisterende moniteringer i for-
bindelse med overvagning og beskyttelse af grundvan-
det.

Registreret jordforurening

Indenfor omradet findes en raekke ejendomme, der er
kortlagt pa vidensniveau 2 i henhold til jordforurenings-
loven, jevnfer miljevurderingsrapportens side 6. P& de
kortlagte ejendomme skal tilladelse fra Kebenhavns Amt
indhentes inden igangsatning af bygge- og anlegsarbej-
der.

Fortidsminder

Findes der under et jordarbejde grave, gravpladser, bopladser,
ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, skal arbejdet stand-
ses i det omfang det bererer fortidsmindet.

Fundet skal straks anmeldes til Museet pa Kroppedal, og vil 1
givet fald vaere omfattet af museumslovens § 27 (Lov nr. 473
af 7. juni 2001).

Baredygtig udvikling

Det er Byradets holdning at man ved byggeri og udvikling i
Hoje-Taastrup Kommune skal straebe efter en udvikling der
bade gkonomisk og ekologisk er baeredygtig. Bygningernes
ressourceforbrug skal s& vidt muligt begranses. Der skal ta-
ges hensyn til ressourceforbruget badde ved opferelsen og ved
den fremtidige drift.
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Hgje-Taastrup Kommune er, efter en konkret vurdering i
hvert enkelt tilfeelde, efter omstendighederne indstillet pa
positivt at behandle ansegninger under hensyn til at fremme
en baredygtig udvikling.



§ 1. Lokalplanens formal

Om virksomhedernes klassificering
henvises til "Hdndbog for Miljo og
Planlcegning — boliger og erhverv i
byerne”, der er udgivet af Miljostyrel-
sen og Skov- og Naturstyrelsen,
Landsplanafdelingen i november 2004

§ 2. Omradets afgransning
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Lokalplanens bestemmelser

I henhold til lov om planlegning (lovbekendtgerelse nr. 883
af 16. august 2004 med senere @ndringer) fastsattes fol-
gende bestemmelser for det omrade der er beskreveti § 2.

Lokalplanens formél er folgende:

1. Atudlegge omradet til erhvervsvirksomhed, produkti-
on, lager med engrossalg, vognmandsvirksomhed o.1.
Omréadets anvendelse skal differentieres til forskellige
virksomhedstypper, sd miljokonflikter mellem virksom-
hederne og de narliggende boligomrader og det regio-
nale fritidsomrade Hedeland undgas. Omradet er en del
af erhvervsomridet Hedehusene Vest, der er udlagt til
virksomheder med sarlige beliggenhedskrav i forhold til
forureningsfelsom anvendelse.

2. At fastleegge anvendelsen i delomrade A til erhvervs-
virksomhed med sarlige beliggenhedskrav, der forven-
tes at kunne pavirke de naere omgivelser i serlig grad
med stoj og tung trafik. Der md udelukkende placeres
virksomheder i klasse 5 — 6.

3. At fastlegge anvendelsen i delomrade B til erhverv in-
denfor folgende kategorier: lettere industri samt hand-
vaerks-, service- og lagervirksomhed. Der mé udeluk-
kende placeres virksomheder i klasse 2 — 4.

4. At fastlegge anvendelsen i delomrade G til sammen-
hangende (hejtliggende) plantebealte, regnvandsbassin
og spredningskorridor med forbindelse til Hedeland.

5. At fastlegge de fremtidige vejadgangsforhold
6. At sikre stiforbindelser gennem omréadet til Hedeland

7. At sikre, at der 1 hele omradet ikke placeres virksomhe-
der, der indebarer risiko for grundvandsforurening ved
nedsivning af forurenende stoffer.

Lokalplanen afgrenses som vist pa kortbilag 1, og omfatter
folgende ejendomme:

Del af matrikelnummer. 2b af Fleng Hede, Flong, samt
matriklerne 19h, 21c, 21y, 21al, 21an og 21ao af Reerslev
by, Reerslev.

Lokalplanen omfatter desuden alle parceller, der efter den
18 november 2005 udstykkes fra disse ejendomme.



§ 3. Omrades zonestatus

§ 4. Omradets anvendelse

Om virksomhedernes klassificering
henvises til "Hdndbog for Miljo og
Planlcegning — boliger og erhverv i
byerne”, der er udgivet af Miljostyrel-
sen og Skov- og Naturstyrelsen,
Landsplanafdelingen i november 2004

En so pa matr. nr. 21 ao er omfattet af
naturbeskyttelseslovens § 3, og det
betyder, at soen ikke ma nedleegges
eller cendres pa uden amtets godken-
delse

§ 5. Udstykning
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Omréadet er beliggende i byzone.

Lokalplanomradet inddeles i delomrdderne A, B og G,

jevnfor bilag 2.

Delomrade A ma kun anvendes til erhvervsvirksomhed
med serlige beliggenhedskrav, der forventes at kunne
pavirke de nere omgivelser i serlig grad med stoj og
tung trafik. Der ma udelukkende placeres virksomheder
1 klasse 5 — 6.

Delomrade B mé kun anvendes til erhverv indenfor fol-
gende kategorier: lettere industri samt hdndvarks-, ser-
vice- og lagervirksomhed. Der mé udelukkende placeres
virksomheder i klasse 2 — 4.

Delomrdde G mé kun anvendes til afskermningsbalte
med stgjvold, stier og regnvandsbassin. Omradet skal
kunne fungere som spredningskorridor for dyr og plan-
ter og have forbindelse til Hedeland.

I lokalplanomradet mé ikke placeres virksomheder, der
indeberer risiko for grundvandsforurening.

I lokalplanomradet mé ikke placeres virksomheder med
ukontrollerbar lugtafgivelse fra abne flader.

1. Idelomridderne B ma grunde ikke udstykkes mindre
end 2.000 m>.

2. Idelomrdde A mé grunde ikke udstykkes mindre
end 10.000 m?.

3. Delomrdde G mé frastykkes de enkelte ejendomme
for at indgé som del af et samlet plantebzlte. Ved
frastykning skal det sikres, at naturpleje skal kunne
ske fra foden af skrdningsarealerne.

4. Der kan indenfor omrdde A og B i forbindelse med
ny-udstykning uden tilladelse foretages mindre ter-
renreguleringer pé op til /2 meter indenfor den en-
kelte ejendom. Terraenreguleringen mé ikke vere til
gene for naboejendomme, bl.a. hvad angar afvan-
dingsforhold og erosion.

5. Veje og stier udstykkes som selvsteendige matrikler.



§ 6. Veje og stier

Nye adgangsveje anlegges — efter
lokalplanlcegning af naboomrddet — i
henhold til bestemmelserne

i privatvejsloven

§ 7. Parkering

§ 8. Bebyggelsens omfang
og placering
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. Veje og stier udleegges som vist pa kortbilag 3.

. Der udlegges adgangsve;j til delomraderne A og B fra

vest. Vejudlaegget omfatter det eksisterende vejstykke
A3 — A4 og nye vejstykker A1 — A3 og A2 - AS. Ad-
gangsvejen fir forbindelse til Hedelandsvej i forbindelse
med planlegningen af omréadet vest for lokalplanens
omrade. Nar denne vejadgang er etableret lukkes vej-
strekningen A3 — A6 for keretgjer over 3,5 tons. Vejen
kan eventuelt delvist nedklassificeres til sti.

. Adgangsveje udlegges i 15 meters bredde med vejbane

1 mindst 7 meters bredde. Der skal etableres fortov pa
mindst 1,5 meter i en eller begge sider af vejen og cy-
kelsti i mindst 1,5 meter 1 begge sider af vejen. Forde-
lingsveje skal udlaegges 1 mindst 12 meters bredde.

. I den nordlige afgraensning af delomrade B og G anlag-

ges en sti med forbindelse til Hovedgaden og Hedeland.
Stien udlaegges 1 5 meters bredde med 3 meter fast be-
leegning. Stien udlaegges som privat fellessti.

. Der anlagges en sti i den nordlige og vestlige afgraens-

ning af omrade G. Stien skal viderefores til Hedeland
mod syd. Stien udlaegges i 5 meters bredde med 3 meter
fast beleegning. Stien skal have niveaufri skering med
adgangsvejen A1-A2. Se bilag 3.

. Der kan 1 gvrigt etableres trampe-stier indenfor delom-

rade G.

. Langs foden af skrdninger udlaegges i delomrade G et

gartnerspor 1 minimum 2 meters bredde.

1. Der skal anlegges mindst en parkeringsplads pr 50
m? bruttoetageareal. For lagerbygninger, maskinhal-
ler o.1. uden egentlige arbejdspladser er kravet dog
en parkeringsplads pr. 100 m’ bruttoetageareal.

2. Al parkeringsbehov skal kunne daekkes pa egen
grund.

. Delomrade A:

Bebyggelsesprocent: Hajst 50 %.

Bebyggelsens omfang: Hejst 3 m® pr m? grundareal.
Etageantal: Hojst 2,5 etager.

Bygningshgjde: Hojst 14 m. Ingen bygningsdel mé
overstige kote 48. Skorstene, master og lignende kan
dog tillades op til 20 m.

Byggelinier: 5 m fra vej- og matrikelskel.



§ 9. Bebyggelsens ud-
seende

§ 10. Ubebyggede arealer
og Afskaermningsforan-
staltninger

—
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Delomréide B:

Bebyggelsesprocent: Hajst 50 %.

Bebyggelsens omfang: Hejst 2% m® pr m? grundareal.
Bygningshgjde: Hojst 10 m. Ingen bygningsdel ma
overstige kote 48.

Byggelinier: 5 m fra vej- og matrikelskel samt stiudleg-
get nevnt 1 § 6 pkt. 4.

I forbindelse med nybyggeri fastlegger kommunen ni-
veauplan for bebyggelsen.

Delomrade G skal friholdes for bebyggelse.

Til bygningssider skal anvendes gedigne og velforarbej-
dede materialer. Der mé ikke benyttes porese, sprade el-
ler ubehandlede plader og lignende.

Der ma ikke skiltes eller reklameres direkte eller indi-
rekte mod Hovedgaden eller mod Hedeland. Skilte pa
bygninger ma ikke opsattes over fadehgjde. Retningsli-
nierne i kommunens Facade- og Skiltevejledning af juli
1996 med eventuelt senere @ndringer er geldende for
omradet.

. Delomraderne A og B: Inden for hver ejendom skal der

anlagges velbeliggende opholdsarealer svarende til
mindst 10 % af bebyggelsens etageareal undtaget lager-
arealer, maskinhaller og bygningsarealer med tekniske
installationer uden egentlige arbejdspladser. Arealerne
skal placeres og udformes, sa de er anvendelige og til-
geengelige for virksomhedens medarbejdere bl.a. hvad
angar indretning, beliggenhed og lysforhold.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse
eller lignende gives et ordentligt udseende.

Udenders oplag skal fremtreede pant og ordentligt og
m4 ikke have karakter af affald. Oplaget mé ikke veaere
synligt fra Hedeland og m4 hejst have en hegjde pé 5 me-
ter over terreen. Standard-skibscontainere kan dog stab-
les i op til 3 lag.

Udenders pladser til affald skal afskeermes, sa de ikke er
synlige udenfor ejendommen.

Der kan foretages hegning omkring hver ejendom med
tradhegn (dyrehegn). Hegning ind mod omréde G skal
foretages under hensyntagen til, at en effektiv pleje af
skrédningsarealerne ikke m4 hindres eller besvarliggo-
res.



§ 11. Tekniske forsynings-
anlaeg

6.

10.
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Delomrdde G indrettes som sammenhangende plante-
balter, der kan virke som spredningskorridor for dyr og
planter. Der ma ikke hegnes omkring delomradet pa en
made, der kan hindre dette formal.

Beplantning indenfor delomrade G: Omradet skal be-
plantes med en blanding af danske arter af traeer og bu-
ske. Der skal fortrinsvist benyttes arterne eg, hassel, ask,
poppel, skovfyr, hvidtjern, benved, fuglekirseber,
skoveble, skovpare og nauer. Eksisterende beplantning
kan bibeholdes. Dadt ved og afskérne grene skal efter-
lades pa jorden til naturligt henfald af hensyn til beskyt-
tede dyrearter. Der skal plantes et tre eller en busk for
ca. hver 1,5 kvadratmeter. Beplantningen skal vedlige-
holdes og udtyndes efter anerkendte gartnerfaglige prin-
cipper.

Langs lokalplanomridets ost- og sydgranse, 1 delomra-
de G, skal etableres stgjafskeermning. Afskermningen
skal primert besté af en stgjvold med en minimumhgjde
pa 10 meter over bagved liggende terreen indenfor lo-
kalplanen. Dog aftrappes den i den nordlige ende op til
Beredskabsvej. Volden skal opbygges med en heldning
pa 1:1,5 og have en kegle pad mindst 1 meter. Langs fo-
den skal friholdes et vedligeholdelsesspor pa 2 meter.
Volden skal beplantes efter samme retningslinier som
det ovrige delomrdde G, og tilpasses beplantningen pa
de tilstadende arealer i Hedeland.

Regnvandsbassinet pa den sydlige del af matrikel 21 ao
Reerslev skal bevares. Skyggende vegetation skal fjer-
nes. Lokalitetens funktion som opsamlingsbassin for
regnvand kan opretholdes.

Seen pa den vestlige del af matr. nr. 21 ao er omfattet af
naturbeskyttelseslovens § 3. Det betyder, at soen ikke
md nedlaegges eller @ndres uden amtets (myndighedens)
godkendelse.

Der skal skaffes adgang til brandslukningsvand, nér den
eksisterende vejadgang til Hedeland slojfes 1 forbindelse
med etablering af stgjvolden. Dette kan eventuelt ske
ved anlaeg af en rerledning med forbindelse til sger i
Hedeland

Omradet skal forsynes med naturgas. Den enkelte
grundejer kan pdlagges tilslutningspligt efter Varmefor-
syningsloven.

Omradet er ikke drikkevandsforsynet.

Omrédet er separat kloakeret. Udledning af spildevand
vil blive reguleret gennem byggetilladelser og tilslut-
ningstilladelser med vilkar for spildevand. Kommunen
vil stille skeerpede krav til teethed af kloaksystemer



§ 12. Forudsatninger for
bygge- og ibrugtagningstil-
ladelse

Byradet er dog sindet at give en tidsbe-
greenset dispensation til bevarelse af
Beredskabsvej, indtil den ny adgangsvej
til omraderne B og C er anlagt.

§ 13. Grundejerforening
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(jeevnfer DS 455). Omkring forsyning med sekunda
vand, kloakering m.v. henvises til den vedlagte miljo-
vurdering. [link til miljevurderingen |

Overfladevand fra befestede arealer skal opsamles i
teette regn-vandsbassiner pa de enkelte ejendomme. Ud-
ledning til regnvandsledning skal reguleres af aflgbs-
bremse efter anvisning fra kommunen.

Affald og fejlproduktioner skal bortskaffes labende, sa
det ikke far karakter af permanent oplag.

. Ny bebyggelse mé ikke tages i brug, for udearealer og

parkeringsarealer er anlagt i overensstemmelse med be-
stemmelserne 1 § 7 pkt. 1 og § 10 pkt. 1

. Anleg af stejvolde jevnfer § 10 pkt. 8 skal vaere pdbe-

gyndt, inden der kan gives tilladelse til ibrugtagning af
ny bebyggelse eller @&ndret anvendelse af arealer inden-
for lokalplanomradet. Etablering af voldanlaegget skal
vare afsluttet senest 2 ar efter ibrugtagningstilladelse er
givet. Samtidig skal voldanlegget vaere tilplantet efter
retningslinierne 1 § 10 pkt. 6. Anlag af stgjvolde og be-
plantning skal sikres i en s&rskilt deklaration.

. Ny bebyggelse indenfor delomrade A mé ikke tages i

brug, fer adgangsvejen A1 — A4 er anlagt og forbundet
til Hedelandsvej i overensstemmelse med bestemmel-
serne i § 6 pkt. 1-3..

. Ny bebyggelse pd matr. Nr. 21 ao ma forst tages i an-

vendelse, nar alle tanke er nedrevet.

. Byradet kan betinge udstykning af matr. nr. 21 ao Re-

erslev af, at vejstykket A2 — A5 er anlagt, som i princip-
pet vist pd bilag 3.

. Anlaegsarbejdet pa matr. 21 ao Reerslev skal tilretteleg-

ges under hensyn til omradets beskyttede dyrearter,
f.eks. ved at opsatte afskeermende foranstaltninger, ek-
sempelvis paddehegn, i anlegsperioden. Som betingelse
for udstedelse af byggetilladelse skal der foreligge en
godkendt beskrivelse af anlaegsarbejdets tilretteleggelse
og afskaermende foranstaltninger.

. Der skal oprettes en grundejerforening med medlems-

pligt for samtlige grundejere.

. Grundejerforeningen skal oprettes, nar byradet krever

det, og dens vedtaegter skal godkendes af byréadet.


http://www2.htk.dk/Teknik_og_miljoecenter/Miljoevurdering/miljoevurdering_til_432.pdf

§ 14. Ophavelse af lokal-
plan

§ 15. Lokalplanens rets-
virkninger

Lokalplanen geelder ogsd for forhold
der ikke kreever byggetilladelse, fx
opforelse af carporte, skure og lign.
samt hegn og beplantning.

Byrddet har efter planloven mulighed
for at dispensere fra bestemmelser,
der mere detaljeret regulerer bebyg-
gelsens omfang, udformning og place-
ring. Dog kun hvis de detaljerede
regler ikke er vedtaget specielt for at

fastholde en scerlig udformning af
bebyggelsen.

Ved behandling af ansogninger om
dispensation foretager Byradet en
konkret vurdering i lyset af lokalpla-
nens formal og den ovrige planleg-
ning for det pdageeldende omrdde.

17

3. Grundejerforeningen skal blandt andet overtage faelles
arealer og anlag, veje, stier, stajvolde, plantebelter
m.m. og afholde udgifterne til drift og vedligehold af
disse, jevnfor §§ 6 og 10.

4. Byradet kan kraeve, at grundejerforeningen tilsluttes en
feelles grundejerforening for hele erhvervsomradet vest
for Hedehusene.

Med offentliggerelse af lokalplan 4.32 ophaves lokalplan
4.21, vedtaget den 9. februar 1983 af Heje-Taastrup byrad,
og indfert i tingbogen den 5. august 1983 for de arealer, der
er omfattet af lokalplan 4.32..

1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort,
mé de ejendomme, der er omfattet af planen, ifolge
planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller anven-
des i overensstemmelse med planens bestemmelser.

2. Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsatte som hidtil. Lokalplanen medferer ikke i sig
selv pligt til at udfere de anleeg med videre, der er inde-
holdt i planen.

3. Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens be-
stemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med prin
cipperne i planen. Videregaende afvigelser fra lokalpla-
nen kan kun gennemfores ved en ny lokalplan. Dispen-
sation kan kun ske efter en skriftlig orientering af nabo-
er med flere, med mindre Byradet skenner, at dispensa-
tionen er af uvasentlig betydning for de pagaldende
(planlovens § 19 og 20).

4. Thenhold til planlovens § 18 fortraenger lokalplanen
privatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservitut-
ter, der er uforenelige med planen.

5. Thenhold til planlovens § 47 er der mulighed for at eks-
propriere ejendomme eller rettigheder over ejendomme,
nar ekspropriation vil vere af vesentlig betydning for
realisering af lokalplanen.



Vedtagelsespategning
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I henhold til lov om planlaegning (lovbekendtgerelse nr. 883
af 16. august 2004 med senere @ndringer) vedtages foran-
stdende lokalplan endeligt, og 1 medfer af lovens § 31 begee-
res lokalplanen tinglyst pa de af planen omfattede ejen-
domme.

Saledes vedtaget af Hoje-Taastrup Byrad den 20. december
2005.

Michael Ziegler
Borgmester

Jacob Nordby
Teknisk direkter

Tinglyst den 9. januar 2006 under S 676

Lyst pd matr. nr. 19 h, 21 ¢, 21 y, 21 al, 21 an og 21 ao Re-
erslev by, Reerslev, samt pa matr. nr. 2 b Fleng Hede,
Flong.

Sign: Lilian Jespersen
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Bilag 2 omtales i lokalplanens § 4, 5, 6, 8, 9, 10
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D  Regnvandsbassing der skal bevares

Bilag 2

Hgoje-Taastrup Kommune
Bygaden 2, 2630 Taastrup, Postbox 14

Telefon: 43 59 10 00

Lokalplan 4.32

Anvendelse og omradeinddeling

Geodata Lokal 1282
DATO 29-11-2005
MAL ca 1: 4000

JOURNR. 729088
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Bilag 3 omtales i lokalplanens § 6 og 10

Adgangsvej ——  Vadomrade
Sti

2y 7, A« Afskeermningsbeelter og stajvolde

Bilag 3
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